Administraciniy patalpy nuomos
pirkimo skelbiamy deryby budu
pirkimo salygy 2 priedas

TECHNINE SPECIFIKACIJA

Nuomininkas — savivaldybés jmone ,Susisiekimo paslaugos”

Nuomotojas — turto savininkas ar jo jgaliotas asmuo, teikiantis pasiulyma del biuro patalpy

NUOMOS.
I. Bendrieji reikalavimai

1. Pagrindiniai reikalavimai nuomojamoms patalpoms:

11.  Jgyvendinimo laikas — nuomotojas, teikdamas pasitlyma, turi uztikrinti, kad bus sudaryta

galimybe administracines patalpas nuomininkui iSsinuomoti ir jsikelti | jas ne véliau kaip per
6 men. nuo sutarties pasiraSymo dienos. Per 6 men. laikotarpj tures buti atlikti visi patalpy
pritaikymo pagal nuomininko poreikius remonto darbai, jeigu dél tokiy bus sutarta, arba jie
vykdomi tokiu bldu, kad netrukdyty persikélimui (t. y. smulkls patalpy pritaikymo darbai).
12. Patalpy paskirtis — administracinés/biuro patalpos. Pastatas, specialiai suprojektuotas ir
pastatytas arba perprojektuotas ir pritaikytas kaip biury pastatas (statusas) su visa tinkama
infrastruktdra ir kurio paskirtis administracine.

1.3. Patalpy vieta — Vilniaus mieste.

1.4. Biuro pastato baigtumas - 100 proc. iki pasidlymo pateikimo dienos. Pastatas, kuris turi
unikaly numerj, suprojektuotas ir priduotas Valstybinei statybos inspekcijai, pripazintas
tinkamu naudoti ir eksploatuoti.

1.5.  Nuomos trukme -10 mety laikotarpiui, numatant galimybe jspéjus pries 12 mén. nuomos
sutartj nutraukti po 7 mety.

1.6. Biuro patalpy ir pastato klasé - ne Zzemesné kaip B+.

17. Pastato energinio efektyvumo klasé — ne zemesnis kaip B. Nuomotojas kartu su
pasiulymu turi pateikti ir pastato energinio naudingumo sertifikatg, iSduotg Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos nustatyta tvarka.

1.8. Pastatui suprojektuota ir suteikta ne Zemesné kaip Il elektros energijos tiekimo
patikimumo kategorija uZtikrinant elektros energijos tiekima iS dviejy elektros energijos
Saltiniy atskiromis elektros linijomis.

1.9. Reikalingas patalpy plotas - siGlomos iSnuomoti biuro patalpos (jskaitant bendro
naudojimo patalpas) turi bati nuo 1520 iki 1720 kv. m.

110. Darbo viety skaicCius — ne maziau 110 stacionariy kompiuteriniy (biuro kede, darbo stalas,
kompiuterinio tinklo ir el. lizdas) darbo viety.

111.  Reikalingas automobiliy parkavimo viety skaiCius — 16 jmonés automobiliams isskirty
stovéjimo viety antZzeminéje ar pozemingje aiksteléje nuomojamame pastate, Salia pastato ar
jo vidiniame kieme. 5 vietos turi buti pritaikytos 2,8 m auksc¢io mikroautobusams parkuoti su 5

x 1 kW galingumo 230V kintamos jtampos elektros jkrovimo lizdais mikroautobusy jrangai



krauti. Nuomininkas turi tureti galimybe j automobiliy stovejimo aikstele patekti ir ja naudotis
Visg parg visomis savaites dienomis.

112.  Vietos dviraciy laikymui — ne maziau 10 viety. Pastatas, kuriame yra patalpos turi tureti
dviraciy saugyklas arba dviraCiams numatytas stovejimo vietas pastate ar Salia pastato.

113.  Siulomos isSnuomoti patalpos privalo buti viename pastate, su tiesioginiu patekimu |
patalpas ar per bendro naudojimo patalpas (koridoriy, laiptais, liftg ir pan.), atribotos nuo kity
naudotojy ir skirtos naudoti tik nuomininkui. ISsidésCiusios ne daugiau kaip per 2 (du) tos
pacios pastato dalies aukstus, turincius patogy susisiekima pastato vidumi tarp patalpy. Sios
techninés specifikacijos 11 punkte nurodytos patalpos turi buti sitllomos pirmame pastato
aukste. Jeigu patalpos sitlomos per 2 aukstus, viename aukste sitlomas patalpy plotas
negali biti mazesnis nei 30 proc. viso sitilomo ploto. Patekimas j pastata ir patalpas turi bUti
pritaikytas judéjimo negalig turintiems zmonéms.

114. Turi bUti suteikta galimybé pakabinti informacine iSkaba (jmonés pavadinima) ant
pastato arba 3alia pastato/pastate esanciame informaciniame stende ir prie jéjimo |

nuomojamas patalpas.

Il. Techniniai reikalavimai patalpoms
2. Reikalavimai patalpy jrengimui.
2.1. Patalpy planavima ir visa vidaus jrengima savo |éSomis atlieka nuomotojas. Nuomotojas
turi susiderinti su nuomininku patalpy iSdéstymo plang, patalpy vidaus projekta su
pazymetomis vidaus sienomis (pertvarkomis) (jeigu reikia) ir komunikacijomis; darbo viety ir
kity erdviy detaly plang; patalpy jrengimo salygas (apdailos medziagas, spalva, rusj) (jeigu
reikia). Patalpy iddéstymo/interjero projektg parengti atsizvelgiant | jmonés
darbuotojams/pareigybéms (ne maziau kaip 110 stacionariy kompiuteriniy darbo viety)
reikalinga plota, Eismo valdymo centro, Kontrolés skyriaus ir administracine veiklg, posedziy
organizavima, poilsio, persirengimo ir maitinimosi zony poreik|.
2.2. Patalpos turi buti visiskai jrengtos, jskaitant pertvaras, posedziy sales, virtuves, poilsio
zonas ir kitas patalpas, taip pat paruostos kompiuterinés darbo vietos (pvz, jrengtos
reikalingos elektros ir rysiy jungtys, apsvietimas ir t. t.) posédziy saléje paruostos vietos
multimedijos pajungimui;
2.3. Darbo vietos turi buti isdestomos atsizvelgiant | naturaly apsvietima, higienos normy
reikalavimus, taip pat j interneto lizdy ir elektros kistukiniy lizdy isdestyma patalpoje.
2.4. Patalpos turi bati jrengtos su visais biurui skirtais unifikuotais ergonomiskais baldais.
Baldai turi buti nauji, tarpusavyje vieningai derantys, pasteliniy spalvy, pritaikyti biuro
technikai.
25, Turi buti jrengtos vietos daugiafunkciniams jrenginiams (spausdintuvy, dokumenty
naikinimo jrangai ir pan.) pajungti, kurias turi sudaryti ne maziau kaip du elektros tinklo

kistukiniai lizdai bei ne maziau kaip viena kompiuteriy tinklo kistukinis lizdas.



2.6. Sienos dazytos pagal su nuomininku suderinta spalvine gama, arba montuojamas su
nuomininku suderintas dekoras;

2.7. Grindy dangos neslidzios. Medziagiskumas ir spalvos turi buti suderintos su nuomininku.
2.8. Permatomos ir Sviesg praleidziancCios sienos bei stiklines pertvaros ir durys turi buti
pazymeétos ryskiai (pvz., matinis stiklas, matiniai intarpai ar kiti spalviniai zymejimai) gerai
matomame lygyje ir turi buti pagamintos i$ saugios medziagos arba apsaugotos nuo smugiy,
kad darbuotojai nesusizeisty durims ar vartams duztant;

29. Darbo vietos su stiklinémis sienomis gali bati dengiamos uzuolaidomis. Spalva
suderinama projektavimo metu.

210. Langai turety buti uzdengiami, kad buty galima kontroliuoti dienos 3Sviesos,
patenkancios j darbo vietg, srauta.

211. Posédziy salé turi turéti multimedijos, komunikacijos jungtis (galimybé pritaikyti
projektorius), taip pat turi bdti jrengta gera garso izoliacija arba sudaryta galimybé pasitarimy
kambarius biuro patalpose formuoti tokiose vietose, kad nebuty trukdoma darbuotojy darbui;
3. Reikalavimai patalpy apsaugai.

31. Patalpose turi bGti uztikrinta nuolatiné apsauga (24/7), turi baGti galimybé patekti |
patalpas 24/7. 15 bendrojo naudojimo patalpy jéjimo | nuomojamas patalpas durys turi turéti
elektronine spynag, valdoma prag&jimo kontrolés kortelémis ar kt. priemonémis.

32. Paslaugos teikéjas uztikrina 24 valandy sauguma (techninj ir/arba fizinj). Paslaugos
teikejas nurodo, kokios rusies kontroles sistema yra jdiegta pastate.

3.3.  Apsaugos signalizacija:

. Turi turéti galimybe siysti pranesSimus apie suveikimus nuomininkui.

. Nuomininkas turi turéti galimybe pats suteikinéti apsaugos signalizacijos kodus ir
priskirti sritis savo darbuotojams.

o Nuomojamose patalpose atskiros apsaugos sistemos sritys turi budti padidinto saugumo

patalpose: saugojimo patalpa, rysio mazgy patalpos.

. Ant visy nuomojamy patalpy jéjimo/iséjimo dury turi bati magnetiniai kontaktai.

. Prie visy nuomojamy patalpy jéjimo/iséjimo dury turi bati apsaugos signalizacijos
klaviatura.

. Sistema turi tureti rezervinj maitinimo saltinj.

3.4. Pastate turi bati uztikrinta prieSgaisriné apsauga, taip pat uztikrinti Kiti jstatymuose
numatyti pastato saugos reikalavimai.

3.5. Vadovaujantis teisés aktais, evakuaciniai planai turi buti iSkabinti prie visy isejimy
kiekviename aukste.

3.6. Rankiniai gesintuvai turi buti pakabinti ant sienos tokiame auksStyje, kad juos buty
galima pasiekti; jy vieta tinkamai paZzymima ant sienos; taip pat turi bati jrengti avariniai
mygtukai.

4. Reikalavimai pragjimo kontroles sistemai.



41, Visi jéjimai/iséjimai | nuomojamas patalpas turi bGti apsaugoti praéjimo kontrolés
sistema, prijungta j vidinj tinkla. Turi buti suteikta sistemos administravimo teisé nuomininkui.
42. Praéjimo kontrolés jeigos taskuose turi bati stebima dury blsena (atidaryta/uzdaryta).
4.3, Nuomininkui turi buti iSduota tiek pragjimo priemoniy, kiek numatoma darbuotojy.

5. Reikalavimai sildymui, oro kondicionavimui ir ventiliacijai.

51. Pastate uztikrintas Sildymas, oro kondicionavimas ir ventiliacija, atskirai kiekvienoje biuro
patalpoje. Paslaugos teikéjas turi nurodyti ir apibudinti védinimo ir oro kondicionavimo
sistemy pajégumus.

52. Patalpy Silumine aplinka turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti Lietuvos
higienos normoje HN 69:2003 Siluminis komfortas ir pakankama siluminé aplinka darbo
patalpose.

53. Patalpy sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas turi buti jrengti, vadovaujantis
Statybos techniniu reglamentu STR 2.09.02:2005 Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas
— kabinetuose oro srauty paskirstymas nuo vedinimo ir oro kondicionavimo sistemy turi buti
komfortiskas darbuotojams.

6. Reikalavimai naturaliam ir dirbtiniam apsvietimui.

6.. Pagal statybos normas ir higienos reikalavimus nustatytas naturalus ir dirbtinis
apsvietimas.

6.2. Prie pastato tamsiu paros metu turi bUti uztikrintas nepertraukiamas apsvietimas.

6.3. Vadovaujantis galiojanciais statybos techniniais reglamentais ir priesgaisrinés saugos
reikalavimais, turi buti jrengiamas avarinis ir evakuacinis apsvietimas.

6.4. Patalpy apsvieta turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti Lietuvos higienos
normoje HN 32:2004 Darbas su videoterminalais. Saugos ir sveikatos reikalavimai ir Lietuvos
higienos normoje HN 98:2014 NatUralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas.

7. Kiti reikalavimai patalpomes.

7.]. Patalpose turi buti jrengti kompiuterinio rysio inzineriniai tinklai. Pastate jvestas
Sviesolaidinis internetas su galimybe pagal savo poreikius pasirinkti atitinkama rysio
operatoriy. Kompiuteriy tinklo kabeliy kategorija - ne Zzemesné kaip Cat5e.

7.2.  Nemaziau 2 kompiuteriniy kabeliy tarp rysiy mazgy su kategorija ne Zzemesne kaip Caté.
(Jei kabelio ilgis didesnis nei 100 m, reikia numatyti optinius kabelius).

7.3.  Rysiy patalpose turi buti jrengtos pastatomos rysiy spintos (matmenys ne maziau kaip
PxG 800x800), kuriose sumontuoti darbo viety kompiuteriniai kabeliai | komutacines paneles.
7.4. Rysiy patalpose turi buti priverstiné ventiliacija

7.5. Nuomojamose patalpose turi bati lokalus kompiuteriy tinklas, uztikrinantis ne maziau
kaip 1 Gbps greitaveika. Turi buti jrengtos kompiuteriy tinklo kistukinis lizdas bevielio tinklo
prieigos taskams pajungti. Kompiuterinés kistukiniai lizdai turi bdti iSdéstytos taip, kad bevielis
rysys padengty visg nuomojamy patalpy plota.

7.6. |rengti atskiri nuomojamoms patalpoms Silumos, vandens, elektros apskaitos prietaisai.



7.7. Patalpos turi atitikti Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatytas higienos normas
administracinéms darbo patalpoms. Administracinés patalpos turi bdti kompaktiskos, skirtos
biuro veiklai: lubos, sienos, grindy danga, durys bei langai, apdailos medziagos, jy tvirtumas,
techninés, estetines ir eksploatacines savybés turi atitikti biuro patalpoms keliamus
reikalavimus.

7.8. Triukdmo lygis darbo vietoje turi atitikti higienos normas, prireikus patalpoje jrengiant
triukdmo lygj mazinancias priemones, pvz., garsa sugeriancias pertvaras, kilimine danga arba

kilimus, triuk8ma sugeriancias kabinamasias lubas, uzuolaidas, kt. sprendimus.

lll. Reikalavimai susisiekimui
8. Reikalavimai susisiekimui vieSuoju transportu.
8.1. ne didesnis kaip 300 m. atstumas nuo vertinamo biuro pastato iki artimiausios Vilniaus
miesto vieSojo transporto stotelés (viena kryptimi), kurioje vieSojo transporto daznumas ne
mazesnis kaip 10 karty (atvykimy j stotele) per valanda piko metu (nuo 7.00 iki 8.00 val.).

8.2. Matavimas atliekamas vadovaujantis https://www.maps.lt/map/ . atstumo matavimo

jrankiu brézZiant tiesig linija nuo pastato, kuriame sitGlomos nuomoti patalpos, artimiausio
kampo (jeigu néra galimybés pazymeti pastato kampo, atstumas skaiciuojamas nuo zymeklio,
nurodancio patalpy adreso taska) iki vieSojo transporto stotelés. VieSojo transporto daznumo
skaic¢iavimas atliekamas remiantis https//judu.lt/viesojo-transporto-keleiviams/marsrutu-
tvarkarasciai/.

9. Reikalavimai susisiekimui dviraciy takais.

9.1.Ne didesnis kaip 500 metry atstumas nuo vertinamo biuro pastato iki artimiausios Vilniaus
miesto dviraciy tako.

9.2. Matavimas atliekamas vadovaujantis pateiktu GIS Zzemelapiu breziant tiesia linija nuo
pastato, kuriame siUlomos nuomoti patalpos, artimiausio kampo (jeigu néra galimybes
pazymeti pastato kampo, atstumas skaiCiuojamas nuo zymeklio, nurodancio patalpy adreso
taska) iki artimiausio Vilniaus miesto dviraciy tako tasko. SkaiCiavimas atliekamas remiantis
jmoneés pateiktu GIS Zzemélapiu.
https:/sisp.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htmI?id=682bbcfc9c3c4f5e9ab5f4b5
28e73b9

IV. Reikalavimai patalpy iSplanavimui
10.  Biuro patalpose turi bati jrengta:
10.1. Posédziy salé talpinanti 20 Zmoniy (su stalu, kédemis, elektros jungtimis, siena
projektoriui).
10.2. 4 pasitarimy kambariai 6 zmonems (su stalu, kedémis, elektros jungtimis).
10.3. 8 dvivieciai pasitarimy kambariai (su stalu, kedémis, elektros jungtimis).
10.4. Devyniy darbo viety kabinetas Klienty aptarnavimo skyriui (su stalais, kédemis, 4 darbo

vietos turi bati pritaikytos klienty aptarnavimui telefonu.).


https://www.maps.lt/map/
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10.5. 85 kompiuterizuoty darbo viety (su stalais, kedemis) turi buti jrengtos dalinai atvirose
darbo erdvése skirtose dirbti komandomis po 4-12 darbuotojy. Turi buti jrengtos reikalingos
pertvaros ar pasiulyti kiti sprendimai zony suformavimui.
10.6. Virtuve, kurios plotas turi buti pritaikytas, kad joje vienu metu susesty ne maziau kaip 25
darbuotojai. Virtuves erdveéje turi buti jrengtas virtuves baldy komplektas reikalingos jrangos
montavimui (Saldytuvo, mikrobangy krosneliy, kavos aparaty jskaitant plautuves pajungimui
ir tt):

turi buti jrengta santechnika;

jrengtas vandens, elektros tiekimas ir nuoteky Salinimas;

atskiry atlieky ruSiavimo konteineriy (Siukslinés), skirty stiklo, popieriaus, plastiko,
buitiniy atlieky rasiavimui statymo vieta.
10.7. |rengti sanitariniai mazgai uztikrinantys kokybinj ir kiekybinj atitikima galiojan¢ioms
higienos normomes.
10.8. Patalpose turi bati jrengta poilsio zona/zonos su minkstais baldais talpinanciais ne
maziau kaip 16 zmoniy.
10.9. Patalpose jrengti drabuzines baldai, talpinantys ne maziau kaip 85 zmoniy virSutinius
rabus ir batus.
10.10. 12 -15 kv. m. patalpa - vaiky kambarys trumpalaikei vaiky priezitrai.
10.11.12-15 kv. m. pagalbiné patalpa (su sandélio stelazais).
10.12. 6- kv. m. patalpa rySiy mazgui. Patalpoje negali buti vandens, Sildymo sistemos ir per jas
negali eiti vandens ir dujy vamzdziai.
10.13. Patalpose (koridoriuose ar tam skirtose Salia esanciose patalpose) turi bati jrengta 85
elektromagnetinémis praéjimo priemonémis rakinamy darbuotojy asmeniniy daikty
laikymo spintelés (,lockeriai®).
. Pastato pirmo auksto patalpose turi buti jrengta:
1.1.  Vientisa (neturinti laikanciyjy konstrukcijy, pvz. kolonos) patalpa Eismo valdymo centrui,
kuriame buty galimybe jrengti vaizdo sieng (2,2x8,5 m) ir stacionarias darbo vietas.. Patalpos
plotas nuo 156 iki 170 kv. m. ir iSmatavimai ne mazesni kaip 12x13x3,7 m.
11.2. Dviejy darbo viety kabinetas Kontrolés skyriui (su stalais, kédémis).
1.3. 16 kompiuterizuoty darbo viety (su stalais, kedemis) turi buti jrengtos dalinai atvirose
darbo erdvese skirtose dirbti komandomis po 4-12 darbuotojy. Turi buti jrengtos reikalingos
pertvaros ar pasiulyti kiti sprendimai zony suformavimui.
1.4. 1 pasitarimy kambarys 6 Zmonéems (su stalu, kedémis).
1.5. 4 dvivieciai pasitarimy kambariai (su stalu, kéde).
1.6. Ne maziau kaip 50 kv. m patalpa skirta kontrolieriams, padalinta | dvi atskiras erdves:
viena - pasirengimui (su spintelémis persirengimui, suolais), kita - 3 kompiuterizuotoms darbo
vietoms (su stalais, kedémis).
1.7. Jrengti sanitariniai mazgai uztikrinantys kokybinj ir kiekybinj atitikima galiojancioms

higienos normomes.



11.8. Patalpa saugoti ir krauti ne maziau kaip 10 elektriniy paspirtuky vienu metu.
1.9. |rengtos dvi atskiros persirengimo kabinos su dusu. Reikalavimas netaikomas jeigu
pastate jrengtos bendros persirengimo kabinos su dusu.
11.10. Virtuve, kurios plotas turi buti pritaikytas, kad joje vienu metu susésty ne maziau kaip 16
darbuotojy. Virtuves erdveje turi buti jrengtas virtuves baldy komplektas reikalingos jrangos
montavimui (Saldytuvo, mikrobangy krosneliy, kavos aparaty jskaitant plautuves pajungimui
irt.t):

turi buti jrengta santechnika;

jrengtas vandens, elektros tiekimas ir nuoteky Salinimas;

atskiry atlieky ruSiavimo konteineriy (Siukslinés), skirty stiklo, popieriaus, plastiko,
buitiniy atlieky rasiavimui statymo vieta.
1.11. Patalpose (koridoriuose ar tam skirtose Salia esanciose patalpose) turi bati jrengta 25
elektromagnetinémis priemonémis rakinamy darbuotojy asmeniniy daikty laikymo
spinteles (,lockeriai*).
11.12. Patalpose turi bati jrengta poilsio zona/zonos su minkstais baldais talpinanciais ne
maziau kaip 4 zmones.
1.13. 8-10 kv. m saugojimo patalpa (su rakinamomis durimis). Patalpos durys turi bGti Sarvo su
mechanine spyna, papildomai turi buti apsaugoti pragjimo kontrolés sistema.
11.14. Patalpose jrengti drabuzines baldai, talpinantys ne maziau kaip 60 zmoniy virsutinius
rabus ir batus.
11.15.12-15 kv. m pagalbiné patalpa (su sandélio stelazais).
1.16. 6 kv. m patalpa rySiy mazgui. Patalpoje negali blti vandens, Sildymo sistemos ir per jas

negali eiti vandens ir dujy vamzdziai.

V. Biuro baldy poreikis
12.  Baldy kiekiai pateikiami technines specifikacijos priede Nr. 1
13. Bendro naudojimo erdvése arba atskirose patalpose jrengiamos rusiavimo vietos,

uztikrinant, stiklo, plastiko, popieriaus ir neruSiuoty Siuksliy rasiavima.



