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DERYBY BUDU SALYGY APRASAS

I.BENDROSIOS NUOSTATOS

1. S| ,Susisiekimo paslaugos” (toliau — Perkancioji organizacija arba
Nuomininkas) organizuoja Administraciniy patalpy nuomos pirkimo
proceduras ir numato issinuomoti jrengtas patalpas, skirtas Perkanciosios
organizacijos veiklai ir tenkinancias jos poreikius.

2. Perkancioji organizacija, vadovaudamasi galiojan¢iu Zemés, esamy
pastaty ar kity nekilnojamuyjy daikty pirkimy arba nuomos ar teisiy | Siuos
daiktus jsigijimy tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybeés
2017 m. gruodzio 13 d. nutarimu Nr. 1036 (toliau — Tvarkos aprasas), kviecia
fizinius ir juridinius asmenis, turinCius kompetencija, pajégumus ir patyrima
(toliau — Kandidatas arba Nuomotojas), dalyvauti lygiomis teisemis patalpy
nuomos pirkime skelbiamy deryby buadu ,Administraciniy patalpy nuomos
pirkimas" (toliau — Pirkimas).

3. Siame Administraciniy patalpy nuomos pirkimo skelbiamy deryby
bddu salygy aprase (toliau — Salygy aprasas) bei jo prieduose apibudintas
Perkanciosios organizacijos nuomojamas objektas, nustatytos Pirkimo
salygos, Pirkimo pasitdlymo rengimo reikalavimai ir kiti reikalavimai bei
salygos. Pirkimo dokumentai taip pat apima galimus pakeitimus, papildymus
ir paaiskinimus.

4. Salygy aprasas skelbiamas Perkanciosios organizacijos interneto
svetainéje http://www judu.lt.

5. Salygy aprase naudojama savoka ,Administraciniy patalpy nuomos
pirkimas" reiskia visus jsipareigojimus, kuriuos privalés jvykdyti Nuomotojas
po to, kai su juo bus sudaryta Administraciniy patalpy nuomos pirkimo
sutartis (toliau — nuomos / pirkimo sutartis).

6. Salygy aprase nesureguliuotiems klausimams tiesiogiai taikomos
Tvarkos apraso nuostatos. Jeigu Pirkimo dokumentuose nenustatyta kitaip,
Pirkimo dokumentuose vartojamos sgvokos atitinka Tvarkos apraso
apibréztas sgvokas.

7. Perkanciosios organizacijos direktoriaus 2022 m. d.
jsakymu Nr. _ Dél Administraciniy patalpy nuomos pirkimo
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komisijos sudarymo® pirkimui organizuoti ir rezultatams jvertinti sudaryta
Administraciniy patalpy nuomos pirkimo komisija (toliau — Komisija), kuriai
yra suteikti visi jgaliojimai vykdyti Perkanciajai organizacijai reikalingy patalpy
nuomos Pirkimo proceduras. Komisija sprendimus priima Tvarkos apraso 14
punkte nustatyta tvarka.

8. Pirkimas vykdomas vadovaujantis Tvarkos aprasu ir Siuo Salygy
aprasu.

9. Pirkimas atliekamas laikantis lygiateisiSkumo, nediskriminavimo,
skaidrumo, abipusio pripazinimo, proporcingumo principy ir konfidencialumo
bei nesaliskumo reikalavimuy.

10. Pageidautina Pirkimo sutarties sudarymo data - iki_ 2022 m.
rugpjucio 1 d. Patalpos perduodamos pasirasant patalpy priémimo-
perdavimo akta, kuris privalo buti pasirasytas ne véliau kaip per 6 mén. nuo
NnuUomMos sutarties pasirasymo dienos.

1. Pateikdamas pasiulyma, Kandidatas sutinka su visais Salygy aprase ir
jo prieduose nustatytais reikalavimais. Kandidatai privalo atidZiai perskaityti
visus Salygy apraso reikalavimus, jy priedus ir laikytis juose nustatyty
reikalavimy.

12. ISlaidos, susijusios su pasiulymy teikimu, dalyvavimu derybose ir
kitose Pirkimo procedurose, Kandidatams nekompensuojamos.

13. Kontaktiniai asmenys: Infrastruktldros skyriaus vadovas Giedrius
LevCenka, tel. 8 658 29713, el. pastas: giedrius.levcenka@judu.lt.

Il. PIRKIMO OBJEKTAS IR PRIVALOMIEIJI REIKALAVIMAI

14. Pirkimo objektas — Administraciniy patalpy (toliau — Patalpos) Vilniaus
mieste, skirty 110 asmeny pastoviam darbui ir kuriy plotas yra ne mazesnis
kaip 1520 kv. m ir ne didesnis kaip 1720 kv. m, nuoma.

15. Patalpy naudojimo paskirtis — Patalpos Perkanciosios organizacijos
funkcijoms ir veiklai vykdyti. Reikalavimai Patalpoms nustatyti Salygy apraso
2 priede ,Techniné specifikacija®“.

16. Pirkimas atliekamas skelbiamy deryby budu. Pirkimo tikslas —
sudaryti nekilnojamojo turto (patalpy) nuomos sutart;.

17. Patalpy nuomos terminas — 10 (deSimt) mety nuo Patalpy priemimo-
perdavimo akto pasirasymo dienos su galimybe nuomos sutartj nutraukti po
7 mety |spéjus pries 12 meénesiy. Nuomos mokestis turés buti skaiciuojamas
nuo Patalpy perdavimo-priemimo akto pasirasymo dienos.

18. Turi buti sudaryta galimybé be papildomy mokesciy Nuomininkui 1
meén. pries |sikeliant | Patalpas atlikti reikiamus savo |sirengimo darbus
(jsirengti serverine ir komutacines spintas ir pan.) ir 2 sav. pries jsikelima -
persinesti Nuomininko turta.

lll. PASIULYMY RENGIMAS, PATEIKIMAS, KEITIMAS
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19. Kandidatas, pageidaujantis iSnuomoti nekilnojamajj turta ir dalyvauti
derybose, pateikia Komisijai pasiulyma rastu, pasirasyta Kandidato ar jo
jgalioto asmens. Kandidatas pasiulyma pateikia pagal Salygy apraso 1 priede
pateiktg Pasidlymo forma. Pasitlyma sudaro Kandidato rastu kartu su
pasidlymu pateikty dokumenty ir duomeny visuma:

19.1. sillomo isSnuomoti nekilnojamojo turto (patalpos) nuosavybe
patvirtinanciy dokumenty kopijos, patvirtintos teisés akty nustatyta tvarka;

19.2.siulomo iSnuomoti nekilnojamojo turto (patalpos) kadastro
duomeny bylos kopija;

19.3. patvirtinimas, kad patalpos néra arestuotos ir jokiy treciyjy asmeny
teisés | sillomas nuomoti patalpas netrukdys Perkanciajai organizacijai
naudotis nuomojamomis patalpomis;

19.4.siulomo isSnuomoti nekilnojamojo turto (patalpos) techniniai,
ekonominiai ir kiti duomenys (pagal Reikalavimus Patalpoms, nurodytus
Salygy apraso Techningje specifikacijoje (Salygy apraso 2 priedas), pateikiant
tai patvirtinancius dokumentus (jei reikalaujama);

19.5. jgaliojimus, suteikiancCius teise asmeniui derétis del patalpy
nuomojimo, pateikti pasiulyma ir nuomojamy patalpy dokumentus ir (ar)
sudaryti nuomos sutart] ar kitaip disponuoti patalpomis, kai Sis asmuo néra
patalpy, t.y. nekilnojamojo turto, savininkas;

19.6. nurodomos sitlomy nuomotis Patalpy apziuréjimo salygos (laikas,
per kurj galima apzidreti Patalpas (ne véliau kaip 5 (penkios) darbo dienos nuo
pasitulymo pateikimo termino pabaigos), taip pat Kandidato jgalioto atstovo, |
kur] galima kreiptis del nuomojamuy patalpy apziuréjimo, pareigos, vardas,
pavarde, adresas, telefono numeris ir el. pasto adresas);

19.7. pasiilymo kaina, nurodoma Salygy apraso 1 priede pateiktoje
Pasiulymo formoje.

19.8.nurodomas terminas, kada faktiSkai bus galima naudotis
nuomojamomis Patalpomis (nurodytas terminas negali buti vélesnis nei
Pirkimo dokumentuose nurodytas terminas);

19.9. Pastato energetinio naudingumo sertifikato, iSduoto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos nustatyta tvarka, kopija;

19.10. patalpy isdéstymo kandidato turimose patalpose preliminarus
patalpy iSplanavimas, parengtas atsizvelgiant | pirkimo salygy 2 priedo
»Reikalavimai patalpy iSplanavimui* reikalavimus;

19.11. Kandidato rastiskas patvirtinimas, kad deryby laimeéjimo ir nuomos
sutarties sudarymo atveju Kandidatas sutinka, kad nuomos sutarties kaina
néra konfidenciali ir neskelbiama;

19.12. nuomos sutarties projekta, kurio nuostatos neprieStarauty Siy
pirkimo dokumenty esminéms nuomos sutarties sglygoms. Del kity nuomos
sutarties projekto nuostaty bus vykdomos derybos tik su laiméjusiu
kandidatu.

20. Kandidatas gali pateikti tik vieng pasitdlyma. Alternatyvius pasitulymus
pateikti draudziama. Pasiulymas teikiamas atskirai uzklijuotame voke.

21. Kandidato pasiulymas bei kita korespondencija pateikiama lietuviy
kalba. Jeigu pateikiami uzsienio kalbomis surasyti dokumentai ar jy kopijos,
kartu turi buti pateikti vertimy biuro patvirtinti dokumenty vertimai | lietuviy
kalba.



22. Pateikdamas pasiulyma, Kandidatas sutinka su Salygy apraso
salygomis ir patvirtina, kad jo pasiulyme pateikta informacija yra teisinga ir
apima viska, ko reikia norint tinkamai jvykdyti nuomos sutart;.

23. Kandidatai pasitlyme turi nurodyti, kokia pasiulyme pateikta
informacija yra konfidenciali, jei tokia yra. Tokig informacija sudaro komercinée
(gamybine) paslaptis ir konfidencialieji pasitulymo aspektai.

24. Informacija, kurig vieSai skelbti jpareigoja Lietuvos Respublikos
jstatymai, negali buti Kandidato nurodoma kaip konfidenciali. Kandidato
pavadinimas, kaina, taip pat kita informacija, kuri teises akty nustatyta tvarka
turi bati skelbiama arba kitokiu budu viesai prieinama visuomenei, negali buti
Kandidato nurodoma kaip konfidenciali, todél, Kandidatui nurodzius tokig
informacija kaip konfidencialig, Perkancioji organizacija turi teise jg skelbti.
Perkancioji organizacija gali kreiptis | Kandidatg, prasydama pagrjsti
informacijos konfidencialuma. Perkancioji organizacija, Komisija, jos nariai ar
ekspertai ir Kkiti asmenys, nepazeisdami jstatymuy reikalavimy, ypac dél
sudaryty sutarCiy skelbimo ir informacijos, susijusios su jos teikimu
dalyviams, negali tretiesiems asmenims atskleisti Kandidato Perkanciajai
organizacijai pateiktos informacijos, kurig Kandidatas pagrjstai nurode kaip
konfidencialia. Konfidencialius dokumentus Kandidatas nurodo pasiulymo
formoje, parengtoje pagal Salygy apraso 1 prieda.

25. Pasiulymas turi galioti 60 (SeSiasdeSimt) dieny. Jeigu pasiulyme
nenurodytas jo galiojimo laikas, laikoma, kad jis galioja tiek, kiek numatyta
Salygy aprase. Pasiulymuy galiojimo laikotarpiui nepasibaigus, Komisija gali
prasyti, kad Kandidatai pratesty pasiulymuy galiojima iki konkreciai nurodyto
laiko, pranesdama apie tai visiems Kandidatams. Jei Kandidatas iki Komisijos
nustatytos datos neatsako | prasyma pratesti pasiulymuy galiojima, laikoma,
kad jis atmetée prasyma pratesti pasiulymo galiojimo terming. Bet kokiu
atveju pasiulymo galiojimo termino pratesimas nesuteikia teisés Kandidatui
pakeisti pasitlymo turinio.

26. Pasiulymas, pasirasytas Kandidato arba jo jgalioto asmens, turi buti
jteiktas asmeniskai, pastu ar per kurjer] S| ,Susisiekimo paslaugos®, adresu
Zolyno g. 15, Vilnius, LT-10209, kontaktinis asmuo Viedyjy pirkimy skyriaus
vadovas Marius Dickus, el. p. marius.dickus@judu.lt, tel. 8 658 29713, iki 2022
m. birzelio 27 d. 10:00 val. Lietuvos laiku. Véliau gauti pasitulymai nebus
priimami ir nagrinéjami. Pristatant Perkanciajai organizacijai Pasitlymus (su
priedais) pastu ar per kurjerius — Pasidlymo lapai turi buti sunumeruoti.
Paskutinio pasiulymo lapo antroje puséje turi buti nurodomas pasiulymo
bendras lapy skaiCius ir jj patvirtinantis Kandidato ar jo jgalioto asmens
parasas. PasiUlymas pateikiamas uzklijuotame voke. Ant voko turi buti
uzraSyta: ,ADMINISTRACINIYU PATALPY NUOMOS SKELBIAMU DERYBY
BUDU PIRKIMUI*, Kandidato pavadinimas ir kontaktinis telefono numeris. Ant
voko taip pat turi bati uzrasas ,Neatplésti iki 2022 m. birzelio 27 d.10.00 val.“.

27. Perkancioji organizacija neatsako uz pasto vélavimus ar kitus
nenumatytus atvejus, del kuriy pasitulymai nebuvo gautu ar gauti paveluotai.
Paveluotai gauti pasiulymai grazinami Kandidatams registruotu laisku.
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28. Kandidatas iki galutinio pasitulymy pateikimo termino turi teise
pakeisti, papildyti arba atSaukti savo pasitdlyma. Toks pakeitimas arba
pranesimas, kad pasiulymas atSaukiamas, pripazjstamas galiojanciu, jeigu
Perkancioji organizacija jj gauna pateikta rastu iki pasiulymo pateikimo
termino pabaigos.

IV. SALYGY APRASO PAAISKINIMAS IR PATIKSLINIMAS

29. Kandidatas gali rastu prasyti, kad Perkancioji organizacija paaiskinty
Salygy aprasa. Perkancioji organizacija atsako | kiekvieng Kandidato rastu
pateiktg prasyma paaiskinti Salygy aprasa, jeigu prasymas gautas ne veéliau
kaip pries 6 (Sesias) darbo dienas iki pasiulymy pateikimo termino pabaigos.
Kandidatai turéty buati aktyvus ir pateikti klausimus ar paprasyti paaiskinti
pirkimo salygas iS karto jas iSanalizave, atsizvelgdami | tai, kad, pasibaigus
pasitulymuy pateikimo terminui, pasiulymo turinio keisti nebus galima.

30. Perkancioji organizacija | rastu gauta prasyma paaiskinti Salygy
aprasa atsako ne véliau kaip per 3 (tris) darbo dienas nuo jo gavimo dienos.
Perkancioji organizacija atsako kandidatui ir patalpina paaiskinima
Perkanciosios organizacijos interneto svetainéje https://www.judu.lt Naujieny
skiltyje. Atsakymas turi buti pateiktas ne véliau nei likus 3 (trims) darbo
dienoms iki pasitlymy pateikimo termino pabaigos.

31. Nesibaigus pasiulymy pateikimo terminui, Perkancioji organizacija
savo iniciatyva turi teise rastu paaiskinti (patikslinti) Salygy aprasa. Tokie
paaiskinimai (patikslinimai) skelbiami Perkanciosios organizacijos interneto
svetainéje ne véliau kaip likus 3 (trims) dienoms iki pasiulymy pateikimo
termino pabaigos. Vadovaujantis protingumo kriterijumi, gali budti nukeltas
pasitulymy pateikimo terminas.

32. Perkancioji organizacija, paaiskindama ar patikslindama Salygy
aprasy, privalo uztikrinti Kandidaty anonimiskuma, t. y. privalo uztikrinti, kad
Kandidatas nesuzinoty kity Kandidaty, dalyvaujanciy Pirkimo procedurose,
pavadinimy ir kity rekvizity.

33. Jeigu Perkancioji organizacija Salygy aprasa rastu paaiskina
(patikslina) ir negali paaiskinimy (patikslinimy) pateikti taip, kad paaiskinimai
baty iSsiysti Kandidatams ne veéliau kaip likus 1 (vienai) darbo dienai iki
pasiulymy pateikimo termino pabaigos, ji pratesia pasiulymuy pateikimo
terming tiek, kad Kandidatai, rengdami pasitlymus, galéety atsizvelgti | Siuos
paaiskinimus (patikslinimus).

V. KANDIDATY ATRANKA DERYBOMS, KVIETIMAS
DERETIS IR DERYBOS

34. Pateiktus pasitlymus su priedais nagrinéja ir vertina Komisija ne
daugiau kaip 3 (tris) darbo dienas nuo pasitulymy pateikimo termino pabaigos.
Pasitlymai nagrinéjami ir vertinami konfidencialiai, nedalyvaujant Pasiulymus
pateikusiy Kandidaty atstovames.

35. Pirmame vertinime Komisija nagringja:

35.1. ar pasitulymas atitinka Salygy aprase nustatytus reikalavimus;

35.2. ar siulomos iShnuomoti Patalpos ir sitllomos nuomos salygos atitinka
Technine specifikacija ir kitus Salygy apraso reikalavimus.
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36. ISkilus  klausimy dél pasiulymo turinio ir Komisijai paprasius,
Kandidatai per Komisijos nustatytg terming, kuris negali buti trumpesnis kaip
3 (trys) darbo dienos, privalo pateikti papildomus paaiskinimus ir
patikslinimus, nekeiciant pasiulymo turinio.

37. Komisija atmeta Kandidato pasiulyma, jeigu:

37.1. Kandidatas kartu su pasitulymu ar papraSius patikslinti nepateikée
reikalaujamy dokumenty ar informacijos;

37.2.Pasitlymas (taip pat siulomos isnuomoti Patalpos bei siulomos
nuomos salygos) neatitinka Pirkimo dokumentuose nustatyty reikalavimy;

37.3. Pateikti alternatyvas pasitdlymai;

37.4.Kandidatas pateiké melaginga informacija.

38. Komisija pateiktus ir neatitinkancius reikalavimy pasiulymus atmeta
ir apie tai rastu informuoja kandidatus per 5 (penkias) darbo dienas nuo
paskutinés pasiulymy pateikimo dienos ir pateikia Kandidatui motyvuota
atsakyma, kodél Kandidato pasiulymas atmetamas.

39. Kandidatus, kuriy pasitilymas nebuvo atmestas, Komisija ne véliau
kaip per 7 (septynias) darbo dienas nuo pasiulymo ir dokumenty pateikimo
termino pabaigos rastu pakviecia | derybas dél kainos ir kity salyguy.

40. Deryby procedury metu Komisija:

40.1. derasi su kiekvienu Kandidatu atskirai;

40.2.nustato deryby su Kandidatais eilg;

40.3.tretiesiems asmenims negali atskleisti jokios iS Kandidato gautos
informacijos be jo sutikimo, neinformuoja Kandidato apie susitarimus su kitais
Kandidatais.

40.4.visiems Kandidatams taiko vienodus reikalavimus, suteikia vienodas
galimybes ir pateikia vienoda informacija.

40.5.derybas protokoluoja. Deryby protokolg pasiraso Komisijos
pirmininkas, jos nariai ir Kandidatas, su kuriuo derétasi, arba jo jgaliotas
atstovas.

40.6.Deryby metu bus deramasi del kandidato pasiulytos nuomos kainos
uz 1 kv. m, pasitlyty nuomos sutarties projekto salygy, taip pat kity salyguy,
siekiant Perkanciajai organizacijai ekonomiskai naudingiausio rezultato.

41. Derybos su kandidatu laikomos jvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai
galutinai sutariama dél kainos, kity salygy ir kai deryby rezultatai atitinka
Perkanciosios organizacijos poreikius. Deryby su Kandidatu pabaiga
jforminama deryby protokolu.

42. Komisija gali nesideréti ir sudaryti nuomos sutartj su pirminj
pasitulyma pateikusiu kandidatu, taip pat kandidato pirminj pasitlyma vertinti
kaip galutinj, kai jis neatvyksta | derybas ir (arba) nepateikia galutinio
pasidlymo.

43. Perkancioji organizacija, atsizvelgdama | pasiulymy vertinimo
rezultatus, sudaro pasiulymuy eile ekonominio naudingumo baly mazéjimo
tvarka ir visiems derybose dalyvavusiems kandidatams iSsiuncia informacija
apie derybuy rezultatus.

44, Sprendima deél derybas laimeéjusio kandidato Perkancioji organizacija
priima ne anksciau kaip po 7 (septyniy) darbo dieny nuo informacijos apie
pasiulymuy eile ir deryby rezultatus rastu iSsiuntimo visiems derybose



dalyvavusiems kandidatams dienos, iSskyrus atvejj, kai derybose dalyvauja
vienas kandidatas.

VI. PASIULYMY VERTINIMAS

45. Pirkimo metu kandidato pasiulymai bus vertinami etapais.

46. Pirmo etapo vertinimas vykdomas pagal Salygy apraso 35 punkta.

47. Antras etapas. Antrojo etapo metu pasitlymai bus vertinami balais.
Daugiausia baly surinkes kandidato pasitulymas bus pripazintas geriausiu
(laiméjusiu). Komisija apskaiciuos neatmesty kandidato pasiulymy balus pagal
Salygy apraso 48 punkte nurodytus vertinimo kriterijus. Galutinis bendras
balas apskaiCiuojamas po deryby procedudros. Laimejusiu pripazjstamas tas
kandidato pasitulymas, kuris pagal nurodytus Kkriterijus pripazjstamas
ekonomiskai naudingiausiu (galutinis bendras balas — didziausias). Pasitulymai
galutinéje eiléje surasomi ekonominio naudingumo mazéjimo tvarka. Jeigu
Pirkime pateiktas 1 (vienas) pasiulymas, eilé gali bati nesudaroma.

48. Pasiulymy vertinimo kriterijai  (apskaiCiuojant balus, Komisija
vertinimus suapvalins iki dviejy skaiCiy po kablelio):

1lentelé
Vertinimo kriterijai . Krlteru.aus .
lyginamasis svoris
=  Kaina: 70 proc.

Vertinimui atlikti ir balams suteikti bus vertinama tiekéjo pasiulyta 1
meénesio nuomos kaina be PVM.

*= Biuro pasiekiamumas viesuoju transportu: 20 proc.
Vertinamas pagal 300 metry spinduliu aplink biurg esanciy Vilniaus
miesto viesojo transporto unikaliy marsruty skaicius.

= Biuro pasiekiamumas dviraciu, paspirtuku ar kt. alternatyvia | 10 proc.
darnia transporto priemone, kuri gali riedéti dviraciy trasa:
-Vertinamas atstumas (metrais) nuo biuro iki artimiausios dviraciy
trasos.
- Vertinamas pasiekiamy Vilniaus mikrorajony kiekis vertinamu
dviracio taku.

49 .Neatmesti  pasitulymai  vertinami vadovaujantis ekonominio
naudingumo kriterijais.

50.Laimétoju nustatomas pasiulymas, kuris pagal nurodytus kriterijus
pripazjstamas ekonomiskai naudingiausiu.

51.Pasiulymo ekonominis naudingumas (S) apskaiciuojamas sudedant
objekto 1 men. nuomos kainos (C), biuro pasiekiamumo viesSuoju transportu (T)
ir biuro pasiekiamumo dviraciu, paspirtuku ar kt. alternatyvia darnia transporto
priemone, kuri gali riedeti dviraciy taku (D), balus:

$S=C+T+D



52.Pasitulymuy vertinimo kriterijai pateikiami 2 lenteléje. Jei du ar daugiau
objektai surenka vienoda vertinimo baly skaiciy, vertinamas maziausios kainos
pasidlymas.

2 lentelé
Kriterijaus /
subkriterijaus
lyginamasis svoris
»Vertinimo kriterijai ir jy subkriterijai ekonominio
naudingumo
Eil jvertinime
Nr.
Pirmas . X=70
1. kriterijus Kaina (C) (70 proc.)
Kandidatas, pasiules maziausig 1 meénesio nuomos kaing, gauna
maksimaly bala. Kity kandidaty pasiulymams suteikiami
proporcingai mazesni balai (pagal pateikta formule). Vertinimui
atlikti ir balams suteikti bus vertinama tiekéjo pasitlyta 1 ménesio
nuomos kaina be PVM.
Kainos (C) balai apskaiCiuojami maziausios pasiulytos vieno ménesio
nuomos kainos be PVM (Cnin) ir vertinamos pasiulytos vieno
meénesio nuomos kainos be PVM (C;) santykj padauginant i$ kainos
lyginamojo svorio (X):
C= Cmin X
CP
Antras . s s L Y=20
2. kriterijus Biuro pasiekiamumas viesuoju transportu (T) (20 proc)
Biuro pasiekiamumas vieSuoju transportu (T) vertinamas pagal 300
metry spinduliu aplink biurg esanciy Vilniaus miesto viesojo
transporto unikaliy marsruty skaiciy.
Kriterijaus T balai apskaiCiuojami vertinamo biuro 300 metry
spinduliu aplink biurg (pastata) esanciy unikaliy Vilniaus miesto
viesojo transporto marsruty skaiciaus A4, ir geriausio iS vertinamy
objekty reikS§mes (300 metry spinduliu aplink biura (pastata)
esancCiy unikaliy marsruty maksimalus skaiCius) A,.. santykis,
padauginant is Sio kriterijaus lyginamojo svorio (Y):
A
T=—"L-.y
Amax
3. | Trecias Biuro pasiekiamumas dviraciu, paspirtuku ar kt. | Z=10
kriterijus [ alternatyvia darnia transporto priemone, kuri gali | (10 proc))

riedéti dviraciy trasa (D)




Biuro pasiekiamumas dviraciu, paspirtuku ar kt. alternatyvia darnia
transporto priemone, kuria galima judéti dviraciy trasa, D
vertinamas pagal du subkriterijus: atstuma nuo biuro iki artimiausio
dviraciy trasos (Dy) ir Vilniaus mikrorajony pasiekiamuma dviraciy
trasa (D).
Kriterijaus D balai apskaiCiuojami Siy kriterijaus subkriterijy
jvertinimy D; (50 proc.) ir D, (50 proc.) suma padauginant i$ Sio
kriterijaus lyginamojo svorio Z:

D=(D,+D,) Z
Subkriterijus D; — santykis maziausio jvertinto atstumo nuo vertinto
biuro pastato iki artimiausios Vilniaus miesto dviraciy trasos metrais
Bmin ir atstumo nuo vertinamo biuro pastato iki vertinamo
artimiausios dviraCiy trasos atstumo metrais B,, padauginus is
subkriterijaus svorio 0,5 (50 proc.):

min

D, = B, 0,5
Subkriterijus D, - yra vertinamas faktinis mikrorajony
pasiekiamumas.
D, vertinamas pasiekiamy Vilniaus mikrorajony kiekis vertinama
dviraciy trasa, isreikstas balais (max. - 0,5):
0 baly — 3 mikrorajony pasiekiamumas;
0,1 balo — 4 mikrorajony pasiekiamumas;
0,2 balo - 5 mikrorajony pasiekiamumas;
0,3 balo — 6 mikrorajony pasiekiamumas;
0,4 balo -7 mikrorajony pasiekiamumas;
0,5 balo - 8 arba daugiau mikrorajony pasiekiamumas;
Dviraciy trasa - dviracCiy takas, juosta, ramaus eismo ar dviraciy
gatve, skirta dviraciy eismo organizavimui.
Galimas ne didesnis kaip 300 m dviraCiy trasos trukis dél
infrastrukturos nebuvimo.

VII. PIRKIMO SUTARTIS

53. Perkancioji organizacija ne véliau kaip per 3 (tris) darbo dienas nuo
sprendimo dél derybas laiméjusio Kandidato priemimo dienos issiuncia
Siam Kandidatui kvietima sudaryti nuomos sutart]. Jeigu Kandidatas,
kuriam buvo pasiulyta sudaryti nuomos sutartj, rastu atsisako ja sudaryti
arba iki Perkanciosios organizacijos nurodyto laiko neatvyksta sudaryti
nuomMos sutarties ir nepateikia motyvuoto pasiteisinimo, kodél neatvyko, arba
atsisako sudaryti Pirkimo sutart] derybose sutartomis sglygomis, arba atvyksta
pasirasyti Pirkimo sutartj, bet jos nepasiraso ir nepateikia svariy motyvy,
laikoma, kad jis atsisake sudaryti pirkimo sutart]. Tokiu atveju Komisija siulo
sudaryti Pirkimo sutart] kitam kandidatui pagal sudaryta eile (einaniam po
atsisakiusio sudaryti pirkimo sutartj).

54. Administraciniy patalpy nuomos pagrindinés sutarties salygos
isdestytos Pirkimo sqlygy 3 priede.

55. Derybas laimeéjes Kandidatas prie Pirkimo sutarties turi pridéeti zemiau
nurodyty dokumenty nustatyta tvarka patvirtintas kopijas:

55.1. nuosavybés teise | nekilnojamuosius daiktus patvirtinanciy
dokumenty;

55.2. kadastriniy matavimy bylas.
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56. Pirkimo sutarties kaina — deryby metu saliy suderéta nekilnojamojo
turto (patalpy) nuomos kaina.

VIIl. GINCY SPRENDIMAS, PIRKIMO PROCEDURY PABAIGA

57. Kiekvienas Pirkimu suinteresuotas Kandidatas, kuris mano, kad
Perkancioji organizacija nesilaike Salygy apraso nuostaty ir pazeidé ar pazeis
jo teisétus interesus, turi teise pareiksti pretenzija. Komisijai pranesus apie
deryby rezultatus, pretenzija turi buti pareiksta rastu per 7 (septynias) darbo
dienas nuo pranesimo apie deryby rezultatus gavimo.

58. Jeigu Kandidato rasytiné pretenzija gauta iki sprendimo apie derybas
laiméjus] Kandidata pranesimo issiuntimo, Komisija privalo sustabdyti Pirkimo
proceduras iki iSnagrinés Sig pretenzija ir priims del jos sprendima.

59.Jeigu dél pretenzijy nagringjimo pratesiami nustatyti Pirkimo
procedury terminai, apie tai Komisija issiuncia Kandidatams, su kuriais
deramasi, pranesimus, nurodydama terminy nukeélimo priezast;].

60. Komisija privalo iSnagrinéti pretenzijas ir priimti motyvuota sprendima
ne veliau kaip per 5 (penkias) darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos, taip
pat ne véliau kaip kitg darbo dieng rastu pranesti pretenzijg pateikusiajam
Kandidatui apie priimta sprendima. ISnagringjus pretenzijg, Pirkimo
proceduros tesiamos.

61.Pirkimo proceduros baigiamos, kai:

6l.1.nutraukiamos pirkimo proceduros del aplinkybiy, dél kuriy Pirkimas
tampa nenaudingas, negalimas ar neteisetas, arba dél pirkimo kainos ar kity
salygy nesutarimo;

61.2. sudaroma pirkimo sutartis;

61.3.Kandidatas atsisako pasirasyti Pirkimo sutart] ir néra kito Kandidato,
kuris atitikty Salygy aprase nustatytus reikalavimus;

6l.4.visy kandidaty pateikti nuomojamy nekilnojamuyjy daikty
dokumentai neatitinka pirkimo dokumentuose nustatyty reikalavimy;

61.5.per nustatyta terming nebuvo gautas ne vienas pasitulymas.

IX. PRIEDAI

62. Priedai:

1 priedas — Administraciniy patalpy nuomos pirkimo skelbiamy deryby
badu pasiulymo forma;

2 priedas — Techniné specifikacija;

3 priedas — Pagrindines patalpy nuomos sutarties salygos.
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Administraciniy patalpy huomos
pirkimo skelbiamy deryby budu
Pirkimo salygy 1 priedas

(Pasiulymo forma)

ADMINISTRACINIY PATALPY NUOMOS PIRKIMO SKELBIAMY DERYBY
BUDU
PASIULYMAS
Nr.
(Data)

(Sudarymo vieta)

Kandidato pavadinimas (jeigu dalyvauja
ukio subjekty grupe, surasomi Visi
dalyviy pavadinimai)

Kandidato adresas (jeigu dalyvauja ukio
subjekty grupée, surasomi visi dalyviy
adresai)

Uz pasitulyma atsakingo asmens vardas,
pavardeé

Telefono humeris

Fakso numeris

El. pasto adresas

Kontaktinis asmuo (vardas, pavarde,
pareigos, telefono numeris)

1. Pazymime, kad sutinkame su visomis pirkimo salygomis, nustatytomis
Pirkimo dokumentuose (jy paaiskinimuose, papildymuose).

2. Patvirtiname, kad pasitulyme pateikta informacija yra teisinga, néra
jtraukta jokiy nuostaty, prieStaraujanciy Pirkimo dokumenty nuostatoms.

3. Patvirtiname, kad siulomos iSnuomoti Patalpos néra aresStuotos,
iSnuomotos ir siulomos isnuomoti Patalpos visiskai atitinka Pirkimo
dokumentuose nurodytus reikalavimus, tarp jy ir Pirkimo salygy 2 priede
nurodytus reikalavimus:

4. Sidlomy iSnuomoti patalpy adresas

5.Vadovaudamiesi Salygy apraso ir jo 2 priede (Techniné specifikacija)
pateiktais reikalavimais, teikiame informacija:

Eil. Rodiklis Techninés Kandidato siGlomy
Nr. specifikacijos rodikliy reikSme
(pirkimo salygy 2 (trumpas aprasymas)
priedo) punktas
1. Siulomas Administraciniy 19
patalpy plotas*
2. Jgyvendinimo laikas 1.1
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3. Patalpy paskirtis 1.2

4, Patalpy vieta (adresas) 1.3

5. Pastato baigtumas 1.4
(proc.)

o. Biuro patalpy ir pastato 1.6
klasé

7. Pastato energetinio 1.7
efektyvumo klasé

8. Pastato elektros 1.8
energijos tiekimo
patikimumo kategorija

9. Automobiliy parkavimo 1
viety skaicius

10. Patalpy lokalizacija 113
pastate

11. Specialigji veiklos 10-11
reikalavimai patalpoms

12. Reikalavimai susiekimui 8-9

* Pateikiamas tik Nuomininkui

nejskaitant patalpy bendro naudojimo ploto.

6. Teikiame

informacija apie Salygy apraso VI
vertinimo kriterijus:

priskiriamas nuomojamas plotas,

skyriuje nustatytus

Rodiklis Parametro indeksas Kandidato pasitilymas

Biuro pasiekiamumas T
viesuoju transportu
Biuro pasiekiamumas D
dviraciu, paspirtuku ar
kt. alternatyvia darnia
transporto  priemone,
kuri gali riedéti dviraciy
trasa

7. Siuloma kaina:

. Ménesiné1 | Suma EUR be 120 menesiy
Eil. - Patalpy . nuomos
Nr. Pavadinimas plotas** kv. m. kaina, PYM p.er1 kaina EUR be

EUR be PVM menesj (C)
PVM

1 2 3 4 5 (3X4) 5x120

Administraciniy
Patalpy nuomos
kaina*

PVM suma, EUR:

Bendra pasitilymo kaina, EUR su PVM:

* | kaing Cjskaiciuotos Sios islaidos:
- administraciniy patalpy kaina per meénes|, patalpy jrengimas (jskaitant
interjero projekto parengima), eksploataciniai netiesioginiai mokesciai, ne
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maziau kaip 16 isskirtinai perkanciajai organizacijai rezervuoty automobiliy
stovéjimo viety antzeminéje ar pozemingje aiksteleje nuomojamame pastate,
Salia pastato ar jo vidiniame kieme, vieta nuomininko informacinei iskabai
(imonés pavadinimas) ant pastato arba $alia pastato / pastate esanciame
informaciniame stende ir prie j€jimo | nuomojamas patalpas, baldai pagal
Techninés specifikacijos 1 prieda.

- Eksploataciniai netiesioginiai mokesciai:

- bendryjy patalpy komunalines islaidos;

- nuomojamy patalpy ir bendrai naudojamuy patalpy jeigos kontrolés;

- vaizdo kameromis stebima teritorija;

- signalizacija pastate;

- bendryjy inzineriniy tinkly ir jrengimy eksploatacija;

- pastato administravimas;

- aplinkos prieziura (teritorijos valymas);

- Siuksliy iSvezimas;

- bendry patalpy valymas ir eksploataciné prieziura;

- nekilnojamojo turto mokestis, zemés mokestis, draudimai

- sighalizacija nuomininko patalpose;

- kitas bendras islaidas, kuriy sutarties pasiraSymo metu nejmanoma numatyti,
bet jos butinos pastato normaliam funkcionavimui uztikrinti.

Uz nuomojamy Patapy komunalines paslaugas (elektros energija, vandenj,
Sildyma ir kt.) Perkancioji organizacija mokés pagal faktinj suvartojima, remiantis
skaitikliy duomenimis, taikant komunaliniy paslaugy teikejy jkainius.

** Nurodomas tiesiogiai Nuomininkui perduodamas bendras plotas, jskaitant
bendro naudojimo plotq, jeigu uz jj Nuomininkas tures moketi nuoma.

1. SiGloma ménesiné fiksuota patalpy (1 kv. m) nuomos kaina (be PVM)
(skaiCiais ir zodziais) eury.
Bendra 120 ménesiy siulomy iSnuomoti Patalpy nuomos kaina (be PVM)
yra (skaiCiais ir zodziais) eury.

Siulomomis isnuomoti visiskai jrengtomis Patalpomis faktiskai bus galima
pradeti naudotis: 202__ m. d.

2. Dél patalpy apziaréjimo kreiptis |:
(atsakingo asmens vardas, pavarde, adresas, telefono numeris ir el. pasto
adresas, laikas).

3. Laikas, per kurj galima apziureti Patalpas (ne
veliau kaip 5 (penkios) darbo dienos nuo pasiulymy pateikimo termino
pabaigos),

4.Kitos salygos (informacija):

5.Siame pasidlyme yra pateikta ir konfidencialios informacijos (pildyti, jei
bus pateikta konfidencialios informacijos. Kandidatas negali nurodyti, kad
konfidencialus yra visas pasiulymas.):

Eil. Pateikto dokumento pavadinimas
Nr.
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6.Kartu su Pasitulymu pateikiami Sie dokumentai (turi buati pateikti visi
dokumentai, kurie, Kandidato nuomone, yra reikSmingi atliekant pasialymo
vertinima pagal ekonominio naudingumo kriterijus (ir jy parametrus), kaip

nurodyta Salygy apraso Il skyriuje ,Pasiulymy parengimas, pateikimas,

keitimas"):

Eil. Nr Su pasiilymu pateikto dokumento Dokumento
N pavadinimas puslapiy skaicius
7. Pasiulymas galioja iki d

(Kandidato arba jo jgalioto (parasas) (vardas ir pavarde)

asmens pareigy pavadinimas)
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Administraciniy patalpy huomos
pirkimo skelbiamy deryby budu
pirkimo salygy 2 priedas

TECHNINE SPECIFIKACIJA
(pateikiama atskiru dokumentu)
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Administraciniy patalpy huomos
pirkimo skelbiamy deryby budu
pirkimo salygy 3 priedas

PAGRINDINES PATALPY NUOMOS SUTARTIES SALYGOS

1.Nuomos dalykas.

1.1.Administraciniy patalpy, aprasyty Pirkimo salygy 2 priede (Techniné
specifikacija), nuoma, jskaitant automobiliy stovéjimo viety huoma.

1.2.Nuomos sutartis turés buti jregistruota vieSame registre. Registracija
savo léSomis atlieka Nuomininkas.

2.Nuomos terminas.

2.1.Patalpos iSnuomojamos 10 (deSimties) mety terminui nuo patalpy
priemimo perdavimo akto pasirasymo dienos su galimybe patalpy nuomos
sutart] nutraukti po 7 mety jspejus pries 12 menesiy.

2.2.Patalpy nuomos termino pradzia — ne véliau kaip per 6 mén. nuo
sutarties pasirasymo dienos. Iki nuomos termino pradzios patalpos turi buti
pilnai jrengtos ir pritaikytos Nuomininko funkcijy vykdymui bei veiklai. Likus 1
meénesiui iki numatomos patalpy nuomos pradzios Nuomininkui turi buti
suteikta teisé patekti | patalpas, pasirengti veiklai (kompiuteriy bei kitos
techninés jrangos pajungimas ir kt.) ir 2 sav. pries |sikélimag - persinesti
Nuomininko turta.

3.Nuomos kaina.

3.1.Nuomininko mokami mokesciai:

3.1.1. fiksuotas nuomos jkainis uz nuomojamy patalpy 1 kv. m (uz viena
kvadratinj metrg) per men,, | §j jkainj jskaiCiuojama administraciniy patalpy
kaina per meénesj, patalpy jrengimas (jskaitant interjero projekto parengima),
eksploataciniai netiesioginiai mokescCiai, ne maziau kaip 16 Iisskirtinai
perkanciajai organizacijai rezervuoty automobiliy stovéjimo viety antzeminéje
ar pozeminéje aiksteléje nuomojamame pastate, salia pastato ar jo vidiniame
kieme, vieta nuomininko informacinei iSkabai (jmonés pavadinimas) ant
pastato arba 3alia pastato / pastate esanciame informaciniame stende ir prie
j€jimo | nuomojamas patalpas, baldai pagal Techninés specifikacijos 1 prieda.

Eksploataciniai netiesioginiai mokesciai, kurie jskaiciuoti ] nuomos jkainj :

- bendryjy patalpy komunalinés islaidos;

- nuomojamy patalpy ir bendrai naudojamy patalpy jeigos kontrolés;

- vaizdo kameromis stebima teritorija;

- signalizacija pastate;

- bendryjy inZineriniy tinkly ir jrengimy eksploatacija;

- pastato administravimas;

- aplinkos prieziUra (teritorijos valymas);

- Siuksliy isvezimas;

- bendry patalpy valymas ir eksploataciné prieziura;

- nekilnojamojo turto mokestis, zemeés mokestis, draudimai

- signalizacija nuomininko patalpose;

- nuomininko patalpy valymas;
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- kitas bendras islaidas, kuriy sutarties pasiraSymo metu nejmanoma
numatyti, bet jos batinos pastato normaliam funkcionavimui uztikrinti.

3.1.2. mokesciai uz komunalines paslaugas nuomojamoms patalpoms
(elektros energijg, vandenj, patalpy Sildyma ir kt) teikimas, mokescius
apskaiciuojant pagal faktinj suvartojima, remiantis skaitikliy duomenimis,
taikant komunaliniy paslaugy teikéjy jkainius.

O nesant atskirtos apskaitos, proporcingai pagal patalpy plota, taikant
komunaliniy paslaugy teikejy jkainius).

3.2.Nuomininkui nekils pareiga moketi jokiy kity mokesciy, isSskyrus tuos,
kurie bus nurodyti galutiniame pasiulyme.

3.3.Nuomotojas Nuomininkui taiko tokio paties dydzio tarifus (kainas),
kokias Nuomotojui taiko komunalines ir kitas paslaugas teikiancios jmonés.

3.4.Nuomininkas Nuomos mokest] moka kiekvieng einamagjj meénesj uz
pragjus] kalendorinj meénes] pagal Nuomotojo pateikta saskaita per 30
kalendoriniy dieny nuo PVM saskaitos fakturos gavimo dienos, pervedant
nurodyta suma | Nuomotojo saskaitg banke.

3.5.Nuomos mokestis nustatomas ir apskaiCiuojamas, atsizvelgiant |
Perdavimo-priemimo akte uzfiksuotg nuomojamuy patalpy plota.

4. Atsakomybeé.

41.Nuomininkui laiku nesumokejus Nuomos sutartyje numatyty
mokéjimy, Nuomotojas turi teise reikalauti iS5 Nuomininko sumokéti 0,02
procento dydzio delspinigius, skaiCiuojamus nuo Vvisos véluojamos sumoketi
sumos uz kiekvieng uzdelsta diena.

5.Nuomininko teisés.

51.Be jokiy trukdymuy iS Nuomotojo puses, ar bet kokio kito asmens,
teisétai veikianCio Nuomotojo vardu, jo reikalavimu ar jam vadovaujant,
naudotis patalpomis visg sutarties galiojimo laikotarpj 24 valandas per parg 7
dienas per savaite.

52.Nuomininkui visu Sutarties galiojimo laikotarpiu privalo buati
sudaromos salygos naudotis Bendrojo naudojimo objektais, Pastato teritorija
sutariant, jog mokestis uz naudojimasi Bendrojo naudojimo objektais ir
Pastato teritorija yra jtrauktas | moketing pagal Sig Sutart] Nuomos mokest],
jokiomis aplinkybemis esant negali ir neturi buti reikalaujama jokiy papildomuy
mokéjimy.

5.3.Suderinus su Nuomotoju ir gavus Nuomotojo rastiska sutikima, savo
leSomis, perplanuoti patalpas bei atlikti kitus patalpy pakeitimus, jskaitant, bet
neapsiribojant: sirengti elektronine jéjimo | patalpas kontrolés ir vaizdo
stebejimo sistema.

5.4 Nuomos sutarties galiojimo laikotarpiui neatSaukiamai Lietuvos
Respublikos teisés akty nustatyta tvarka registruoti iSnuomotose patalpose
Nuomininko buveine.

6.Nuomotojo jsipareigojimai.

6.1. Nuomotojas privalo visg nuomos laikotarp] imtis visy nuo jo
priklausanciy priemoniy, kad Nuomininkui bdty teikiamos atlieky isvezimo
paslaugos, baty tiekiamas Nuomininkui reikiamo kiekio bei galingumo saltas
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ir Siltas vanduo, elektros energija, sildymas, védinimas ir vesinimas ir kitas
sutartyje aptartas paslaugas.

6.2.Nuomotojas perduoda Nuomininkui naudotis nuomojamy patalpy
tinkamam naudojimui reikalingas interneto, vietinés signalizacijos linijas ir (ar)
jranga, gauna visus reikalingus leidimus tokiam naudojimui, jei tokie leidimai
reikalingi.

6.3.Jei Nuomotojas iSnuomos ir (ar) suteiks teise naudotis pastatu
tretiesiems asmenims, kuriy vyvkdoma veikla nebus suderinama su jprastine
administracine veikla ir galety kenkti nuomojamo pastato ir (ar) Nuomininko
reputacijai, Nuomininkas turés teise vienasaliskai, nepatirdamas jokiy
neigiamy pasekmiy, nutraukti Sutart;.

6.4.Perleidziant Nuomotojo teises, naujasis huomotojas, jeigu ateityje
teisés aktai nustatyty tokius reikalavimus, turés atitikti (buti praéjes reikalinga
patikra arba gaves dokumenta, jog tokia patikra nebus atliekama) teisés aktus,
bdtinus nacionaliniam saugumui uztikrinti, kaip nustato Nuomos sutartis ir
teisés aktai, taip pat buti ne prastesnés turtinés, finansinés padéties, nei
Nuomotojas. Jei naujasis nuomotojas Siy salygy neatitiks, Nuomininkas tures
teise, nepatirdamas jokiy neigiamy pasekmiy, nutraukti Nuomos sutart;.

6.5.Per 5 darbo dienas nuo Nuomininko prasymo pateikimo, suteikti
Nuomininkui sutikima registruoti savo buveine Nuomotojo patalpose.

7.Sutarties nutraukimas.

7.1.Sutartis Nuomotojo iniciatyva gali budti nutraukta pries terming, o
Nuomininkas iskeldinamas tik Siais atvejais, jeigu:

7.1.1. patalpos naudojamos ne pagal paskirtj, numatyta Nuomos sutartyje;

7.1.2. Nuomininkas samoningai iS esmés blogina patalpy bukle ir
nenutraukia Sios veiklos po rasytinio Nuomotojo jspé&jimo;

7.1.3. Nuomininkas ilgiau kaip 3 meénesius iS eilés veluoja sumokeéti
nuomos mokest] ar islaidas uz suteiktas komunalines paslaugas pagal
Nuomos sutart;.



